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O Ś W I A D C Z E N I E 
 
 

                 Na podstawie Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2023r. 

poz. 967) art. 34, ust. 3d, pkt. 3, oświadczam, że projekt architektoniczno-budowlany 

prac restauratorskich i robót budowlanych przy elewacji budynku plebanii zespołu 

kościoła parafialnego p.w. św. Andrzeja Boboli w Świeciu oraz remont pochylni dla 

osób niepełnosprawnych, na działce nr 1257/9, położonej w miejscowości Świecie, 

przy ul. Ogrodowej 2, 86-100 Świecie, obręb ewidencyjny Świecie jest wykonany 

zgodnie z wymogami ustawy, ustaleniami określonymi w decyzjach administracyjnych 

dotyczących zamierzenia budowlanego, umową, obowiązującymi przepisami oraz 

zasadami wiedzy technicznej. 

 

PROJEKTANT ARCHITEKTURY: 
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CZĘŚĆ OPISOWA 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



OPIS ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY 
 

do projektu prac restauratorskich i robót budowlanych przy elewacji budynku 

plebanii zespołu kościoła parafialnego p.w. św. Andrzeja Boboli w Świeciu 

oraz remont pochylni dla osób niepełnosprawnych, na działce nr 1257/9, 

przy ul. Ogrodowej 2, 86-100 Świecie 
 

 

Inwestor:  Parafia Rzymskokatolicka p.w. św. Andrzeja Boboli 

  ul. Ogrodowa 2 

  86-100 Świecie 

 

I. RODZAJ OBIEKTU BUDOWLANEGO I KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLA-

NEGO 

 

1.1. Na terenie działki nr 1257/9, w miejscowości Świecie, przy ul. Ogrodowej 2, 86-100 Świe-

cie, projektuje się prace restauratorskie i roboty budowlane przy elewacji budynku plebanii 

zespołu kościoła parafialnego p.w. św. Andrzeja Boboli w Świeciu oraz remont pochylni dla 

osób niepełnosprawnych. Budynek plebanii został wybudowany w latach 90-tych XIX wie-

ku i znajduje się w rejestrze zabytków pod nr A/857/1-3. 

 

Przedmiotem opracowania jest naprawa i termomodernizacja ścian zewnętrznych budynku 

plebanii wraz z remontem pochylni dla osób niepełnosprawnych. Prace restauratorskie i ro-

boty budowlane dotyczą głównej bryły budynku plebanii.  

 

Istniejący budynek plebanii jest parterowy z poddaszem użytkowym, częściowo podpiwni-

czony, z dachem czterospadowym, naczółkowym z lukarnami dachowymi i tzw. „wolimi 

oczkami” oraz ze stropodachem. Dach na budynku pokryty jest dachówką typu „karpiówka” 

oraz stropodach pokryty papą. Ściany zewnętrzne budynku są tynkowane tynkiem cemen-

towo-wapiennym i wykończone strukturą typu baranek. 

 

1.2. Kategoria obiektu budowlanego – X 

 

II. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY OBIEKTU BUDOWLANEGO 

 

2.1. Dane techniczne budynku plebanii po pracach restauratorskich i robotach budowlanych przy 

elewacji: 

  Dane techniczne (wg PN-ISO 9836:2022): 

- pow. zabudowy     -            431,45 m2 

- pow. użytkowa     -              476,6 m2 

- kubatura      -          1667,21 m3 

- wysokość      -     11,59 m 

- długość      -     26,93 m 

- szerokość      -     22,72 m 

- liczba kondygnacji  naziemnych  -            2 

- liczba kondygnacji podziemnych  -            1 

  



III. ZAMIERZONY SPOSÓB UŻYTKOWANIA ORAZ PROGRAM UŻYTKOWY 

OBIEKTU BUDOWLANEGO 

 

3.1. Sposób użytkowania 
 

Sposób użytkowania budynku plebanii pozostaje, bez zmian. Budynek służy jako miejsce do 

spotkań parafian z księdzem i celów mieszkalnych. 

 

3.2. Program użytkowy projektowanego obiektu 
 

3.2.1. Dane użytkowe budynku plebanii – pozostają bez zmian. 

 

IV. UKŁAD PRZESTRZENNY ORAZ FORMA ARCHITEKTONICZNA OBIEKTU 

BUDOWLANEGO 

 

Projektowane roboty elewacyjne wraz z remontem pochylni dla osób niepełnosprawnych 

budynku plebanii nawiązuje rozwiązaniami architektonicznymi i kolorystyką do części ist-

niejącej, uwzględniającymi kształtowanie jego charakteru wizualnego. Materiały użyte w 

projekcie charakteryzują się bardzo dobrą jakością i trwałością spełniając przy tym najwyż-

sze parametry techniczne oraz walory estetyczne. 

Budynek plebanii na planie litery „L”. Hall od strony zachodniej przedłużony o wąski kory-

tarz komunikujący część gospodarczą z zachodniej części traktu północnego (zaplecze ku-

chenne, toaleta) z częścią mieszkalną w południowym trakcie. Od wschodu hall zamknięty 

pomieszczeniem mieszkalnym. W części wschodniej traktu północnego sień oraz pomiesz-

czenie biura parafialnego z odrębną sienią. Bryła budynku zwarta, prostopadłościenna, o 

urozmaiconych formach przekrycia dachowego kształtowanego przez dach czterospadowy, 

naczółkowy z wypiętrzoną facjatką od południa i wystawką od północy. W elewacji północ-

nej nadwieszone ostrosłupowe daszki nad wejściami głównymi. Przy elewacji południowej 

niska weranda przekryta odrębnym, jednospadowym dachem. Budynek częściowo podpiw-

niczony – od strony południowo-zachodniej. 

 

Kolorystyka elewacji (tj. w nawiązaniu do kolorystyki istniejącej) 

 DACH – dachówka ceramiczna karpiówka, w kolorze ceglanym, 

 STROPODACH – papa termozgrzewalna, w kolorze grafitowym, 

ŚCIANY ZEWNĘTRZNE – tynk cienkowarstwowy, w kolorze białym i ceglanym, 

STOLARKA OKIENNA – drewniana, w kolorze białym i brązowym, 

STOLARKA DRZWIOWA – drewniana, w kolorze brązowym, 

RYNNY I RURY SPUSTOWE – stalowe, w kolorze stalowym i ceglanym, 

OBRÓBKI BLACHARSKIE – stalowe, w kolorze stalowym i ceglanym, 

PARAPETY – blacha stalowa i z płytek ceramicznych, w kolorze ceglanym, 

 

Uwaga: 

Ostateczna kolorystyka ścian zewnętrznych budynku zostanie określone na podstawie kon-

sultacji przeprowadzonej z przedstawicielami WUOZ Delegatura Bydgoszcz. 

 

V. LICZBA LOKALI MIESZKALNYCH I UŻYTKOWYCH 

 

Projektowana inwestycja posiada jeden lokal mieszkalny i jeden lokal użytkowy. 

 

 

 

 



VI. OPIS ZAPEWNIENIA NIEZBĘDNYCH WARUNKÓW DO KORZYSTANIA Z 

OBIEKTÓW UŻYTECZNOŚCI PUBLICZNEJ I MIESZKANIOWEGO BUDOW-

NICTWA WIELORODZINNEGO PRZEZ OSOBY NIEPEŁNOSPRAWNE,W TYM 

OSOBY STARSZE 

 

Projektowany remont istniejącej pochylni dla osób niepełnosprawnych, o nachyleniu 8%, 

o szerokości biegu o wym. 1,10 m, w celu dostosowania do obowiązujących przepisów. 

Budynek umożliwia dostęp dla osób niepełnosprawnych, w tym osób starszych. 

 

VII. TECHNOLOGIA ROBÓT ROZBIÓRKOWYCH 
 

7.1. Zakres opracowania 

Opracowanie obejmuje wytyczne przeprowadzania prac rozbiórkowych polegających na 

skuciu tynków i płytek, demontażu obróbek blacharskich, demontażu pokrycia murków, ro-

zebraniu murków z kamienia, rozebraniu podjazdu dla osób niepełnosprawnych i schodów 

zewnętrznych wraz z robotami towarzyszącymi. 

Prace rozbiórkowe prowadzone będą na i przy budynku plebanii, na działce nr 1257/9, w 

Świeciu, przy ul. Ogrodowej 2, 86-100 Świecie. 

 

7.2. Roboty przygotowawcze 

 

7.2.1. Prace rozbiórkowe będą prowadzone w terenie zabudowanym. 

7.2.2. Przed przystąpieniem do rozbiórki należy 

       a)  wygrodzić i oznaczyć strefę niebezpieczną wokół budynku, 

b)  zgromadzić potrzebne narzędzia i sprzęt, 

c)  zaznajomić pracowników zatrudnionych przy robotach rozbiórkowych z zakresem prac, 

oraz przeszkolić ich w zakresie BHP, 

d) pracowników zatrudnionych przy robotach rozbiórkowych zaopatrzyć w odzież   robo-

czą, hełmy, rękawice, a wszystkie narzędzia używane przy rozbiórce stale utrzymywać w 

dobrym stanie, 

e)  uwzględnić wpływ warunków atmosferycznych na bezpieczeństwo pracy, 

 podczas deszczu, śniegu i silnego wiatru nie wolno prowadzić prac na wysokościach, 

f) wszelkie urządzenia znajdujące się w pobliżu rozbieranych elementów budynku, należy 

zabezpieczyć przed uszkodzeniami, 

 

7.3. Roboty rozbiórkowe 

7.3.1. Rozbiórka elementów 

Rozbiórkę wykonuje się ręcznymi urządzeniami mechanicznymi. Rozbiórkę należy wyko-

nywać elementami, a materiały usuwać na ziemię i układać w wyznaczone miejsce składo-

wania. Zgodnie z wymogami BHP robotnicy zatrudnieni przy rozbiórce powinni pracować 

w pasach ochronnych mocowanych w sposób zabezpieczający przed upadkiem na ziemię. 

 

7.4. Roboty porządkowe 

Po zakończeniu rozbiórki należy: 

- usunąć odpady z rozbiórki z wywozem na wysypisko gminne, 

- usunąć zabezpieczenia i wygrodzenia strefy bezpieczeństwa, 

- uporządkować teren rozbiórki, 

- przekazać narzędzia, sprzęt i materiały do magazynu.  

 



Przy prowadzeniu robót rozbiórkowych przestrzegać warunków określonych w Rozporzą-

dzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 6.02.2003 r. w sprawie bezpieczeństwa i higieny pracy 

podczas wykonywania robót budowlanych /Dz. U. 2003 r., nr 47, poz. 401/. 

 

VIII. OPIS PRAC REMONTOWYCH 
 

8.1. Zakres opracowania określono na podstawie wspólnych konsultacji projektanta, inwestora i 

obejmuje:  
 

- Roboty rozbiórkowe polegające na: skuciu tynków i płytek, demontażu obróbek blachar-

skich, demontażu pokrycia murków, rozebraniu murków z kamienia, rozebraniu podjazdu 

dla osób niepełnosprawnych i schodów zewnętrznych wraz z robotami towarzyszącymi. 

 

- Wykonanie nowych tynków cementowo-wapiennych w miejscu usuniętych tynków. 

 

- Nadmurowanie słupów przy wejściu do budynku wraz z wykonaniem pokrycia z dachówki 

ceramicznej oraz wymiana przęsła drewnianego i furtki. 

 

- Wykonanie pochylni dla osób niepełnosprawnych oraz schodów zewnętrznych.  

 

- Wykonanie ocieplenia ścian zewnętrznych głównej bryły budynku plebanii.  

 

- Roboty polegające na wymianie okładzin schodów zewnętrznych. 

 

- Wykonanie robót wykończeniowych na zewnętrz budynku. 

 

IX. ROZWIĄZANIA KONSTRUKCYJNO-MATERIAŁOWE PROJEKTOWANEJ IN-

WESTYCJI 

 

9.1. Opis ogólny 

Prace restauratorskie i roboty budowlane przy elewacji plebanii zespołu kościoła parafialne-

go p.w. św. Andrzeja Boboli w Świeciu oraz remont pochylni dla osób niepełnosprawnych. 

 

9.2. Docieplenie ścian zewnętrznych 

Docieplenie wykonać z płyt styropianowych EPS-70 gr. 15 cm + tynk cienkowarstwowy, 

wg technologii lekkiej-mokrej. W miejscu cokołu należy wykonać izolację termiczną ze sty-

ropianu EPS-100 gr. 12 cm. 

 

9.3. Rury i rynny spustowe 

Istniejące rury spustowe po wykonaniu docieplenia należy ponownie zamontować, w tym 

celu należy dokonać montażu nowych mocowań dostosowanych do grubości izolacji. Spo-

sób montażu wg instrukcji montażowej załączonej przez wybranego producenta. 

 

9.4. Parapety 

Z płytek ceramicznych, parapetowych, w kolorze pokrycia dachu. 

   

9.5. Okładziny 

- tarasu, schodów zewnętrznych i murku z płytek ceramicznych, mrozoodpornych, antypo-

ślizgowych,  

 

9.6. Panele ogrodzeniowe 

- w miejscu tarasu przed wejściem do budynku należy dokonać wymiany przęsła i furtki 

drewnianej, 



  

9.7. Balustrada 

 - zewnętrzna, ze stali nierdzewnej, na wys. 110 cm, przy projektowanych schodach po-

chylni oraz przy schodach zewnętrznych (elewacja południowo-wschodnia), 

 

9.8. Poręcz 

- poręcz ze stali nierdzewnej, przy istniejących schodach od strony elewacji północno-

zachodniej, 

 

9.9. Schody zewnętrzne 

- schody zewnętrzne przy pochylni dla osób niepełnosprawnych, betonowe na gruncie, na-

wierzchnia z kostki brukowej gr. 6 cm,  

  

9.10. Pochylnia dla osób niepełnosprawnych 

a) Dane techniczne pochylni: 

- wysokość - 96 cm, 

- szerokość płaszczyzny ruchu – 125 i 127,5 cm, 

 

b) Dane konstrukcyjno-materiałowe: 

- konstrukcja pochylni 

• kostka betonowa gr. 6 cm.  

• podsypka cementowo-piaskowa gr. 5 cm, 

• chudy beton gr. 15 cm 

• Podsypka piaskowa zagęszczona gr. 15 cm, 

Murki pochylni, żelbetowe o wysokości co najmniej 7 cm ponad płaszczyznę ruchu. Sze-

rokość murków gr. 20 cm, poziom posadowienia 1,0 m poniżej poziomu terenu, beton 

C16/20, zbrojenie obustronne siatkami z prętów 8, o oczkach 20x20 cm, stal A-I /St3SX-

b/. Murki należy posadowić na warstwie chudego betonu klasy C8/10 gr. 10 cm. Murki 

poniżej poziomu terenu zabezpieczone lepikiem asfaltowym. 

 

- balustradę pochylni zaprojektowano z rur stalowych, chromowanych bez szwu wg PN-

80/H -74219. Słupki balustrady o średnicy Ø50 mm, grubości 2,9 mm. Poręcz podjazdu 

zaprojektowano na  wysokości 75 cm i 90 cm, z rury bez szwu, średnicy Ø50 mm, gru-

bości 2,9 mm. 

 

ROBOTY WYKOŃCZENIOWE 
 

9.11. Tynk zewnętrzny 

- zewnętrzne: tynk cementowo-wapienny kat. III (w miejscu napraw) oraz tynk cienko-

warstwowy, mineralny, wg technologii „lekkiej mokrej” , 

 

9.12. Malowanie 

- elewacji budynku impregnatami gruntującymi, 

 - elewacji budynku farbami elewacyjnymi, silikonowymi, 

- elementów metalowych m.in. krat, farbami podkładowymi epoksydowymi oraz na-

wierzchniowymi alkidowymi, 

- powierzchni okien drewnianych farbami silnie kryjącymi, zewnętrznymi gruntującymi i 

końcowymi do drewna, 

 



- elementów drewnianych – impregnatami do drewna, w kolorze jak istniejące, 

 

9.13. Obróbki blacharskie wykonane z blachy stalowej, gr. 0,55 mm. 

 

X. INSTALACJE O ZASADNICZYCH ELEMENTACH WYPOSAŻENIA BUDOW-

LANO-INSTALACYJNEGO, ZAPEWNIAJĄCYCH UŻYTKOWANIE OBIEKTU 

BUDOWLANEGO ZGODNIE Z PRZEZNACZENIEM 

 

10.1. Budynek plebanii wyposażony jest w następujące instalacje wewnętrzne: 

- instalacja elektryczna, istniejąca, 

- instalacja telekomunikacyjna, istniejąca, 

- instalacja gazowa, istniejąca, 

- instalacja wodociągowa, istniejąca, 

- instalacja kanalizacji sanitarnej, istniejąca, 

- instalacja wentylacji grawitacyjnej, istniejąca, 

- instalacja odgromowa, istniejąca, 

 

XI. OPINIA GEOTECHNICZNA ORAZ INFORMACJA O SPOSOBIE POSADOWIE-

NIA OBIEKTU BUDOWLANEGO 

 

Kategorię geotechniczną całego obiektu budowlanego określono na podstawie analiz badań 

geotechnicznych gruntu oraz jego analizy makroskopowej, a także obserwacji zachowania 

się obiektów sąsiednich. W miejscu inwestycji, stwierdzono następujące warunki geotech-

niczne: pod wierzchnią warstwą ziemi urodzajnej występują piaski gliniaste. Do poziomu 

posadowienia obiektu nie stwierdzono występowania wód gruntowych. W wykopie prób-

nym nie stwierdzono występowania niekorzystnych zjawisk geologicznych. Podłoże grun-

towe objęte projektowaną inwestycją, o statycznie wyznaczalnym schemacie obliczeniowym 

zalicza się do prostych warunków gruntowych i pierwszej kategorii geotechnicznej obiektu 

budowlanego, zgodnie z §4, ust.2 i ust.3, pkt. 1, Rozporządzenia Ministra Transportu, Bu-

downictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25.04.2012 r. (Dz.U. z 2012r. poz. 463). Przyjęto 

dopuszczalny nacisk na podłoże gruntowe 0,15 MPa. 

 

XII. DANE DOTYCZĄCE WARUNKÓW OCHRONY PRZECIWPOŻAROWEJ 

 

Zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 5 sierp-

nia 2023 r. w sprawie uzgadniania projektu zagospodarowania działki lub terenu, projektu 

architektoniczno-budowlanego, projektu technicznego oraz projektu urządzenia przeciwpo-

żarowego pod względem zgodności z wymaganiami ochrony przeciwpożarowej (Dz. U. 

2023 poz. 1563) niniejszy projekt nie podlega uzgodnieniu pod względem ochrony przeciw-

pożarowej, ponieważ projektowane roboty budowlane nie zaliczają się zgodnie z §3 ust. 2 

do odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy oraz zmiany sposobu użytkowania 

obiektu budowlanego, a także zapewnienia drogi pożarowej do obiektu budowlanego oraz 

nie zmienia rozwiązań projektowych dotyczących warunków ochrony przeciwpożarowej 

obiektu budowlanego, dlatego uzgodnienie nie jest wymagane. 

 

Budynek plebanii został wybudowany w latach 90-tych XIX wieku i znajduje się w rejestrze  

zabytków pod nr A/857/1-3. 
 

Istniejący budynek plebanii jest parterowy z poddaszem użytkowym, częściowo podpiwni-

czony, z dachem czterospadowym, naczółkowym z lukarnami dachowymi i tzw. „wolimi 

oczkami” oraz ze stropodachem. Dach na budynku pokryty jest dachówką typu „karpiówka” 



oraz stropodach pokryty papą. Ściany zewnętrzne budynku są tynkowane tynkiem cemen-

towo-wapiennym i wykończone strukturą typu baranek. 

 

W budynku plebanii objętym opracowaniem wszystkie rozwiązania projektowe dotyczące 

warunków ochrony przeciwpożarowej pozostają bez zmian. 

 

12.1. Informacje o powierzchni wewnętrznej, wysokości i liczbie kondygnacji 

 

  Dane techniczne (wg PN-ISO 9836:2022): 

- pow. zabudowy     -            431,45 m2 

- pow. użytkowa     -              476,6 m2 

- kubatura      -          1667,21 m3 

- wysokość      -     11,59 m 

- długość      -     26,93 m 

- szerokość      -     22,72 m 

- liczba kondygnacji  naziemnych  -            2 

- liczba kondygnacji podziemnych  -            1 

  

12.2. Charakterystyka zagrożenia pożarowego, w tym parametry pożarowe materiałów 

niebezpiecznych pożarowo oraz zagrożeniach wynikających z procesów technologicz-

nych, a także w zależności od potrzeb - charakterystykę pożarów przyjętych do celów 

projektowych 

 

Przy doborze materiałów wewnętrznych uwzględnić wymagania przeciwpożarowe określo-

ne w § 258, Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie 

warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (z później-

szymi zmianami) [1]. 

W strefie pożarowej ZLIII stosowanie do wykończenia wnętrz materiałów i wyrobów łatwo 

zapalnych, których produkty rozkładu termicznego są bardzo toksyczne lub intensywnie 

dymiące jest zabronione. W przypadku stosowania materiałów wykończeniowych luźno 

zwisających, w szczególności w kurtynach, zasłonach, draperiach, kotarach oraz żaluzjach, 

za łatwo zapalne uważa się materiały, których właściwości określone w badaniach zgodnych 

z Polskimi Normami, odnoszącymi się do zapalności i rozprzestrzeniania płomienia przez 

wyroby włókiennicze, nie spełniające co najmniej jednego z kryteriów: 

  1) ti ≥ 4s, 

  2) ts ≤ 30s   

  3) nie występuje przepalenie trzeciej nitki, 

  4) nie występują płonące krople. 

Na drogach komunikacji ogólnej, służących celom ewakuacji, stosowanie materiałów i wy-

robów budowlanych łatwo zapalnych jest zabroniona. 

 

12.3. Informacje o klasyfikacji pożarowej z uwagi na przeznaczenie i sposób użytkowania 

 

Budynek plebanii ze względu na przeznaczenie i sposób użytkowania kwalifikuje się do 

strefy pożarowej zagrożenia ludzi ZL - pozostaje bez zmian. 

 

12.4. Informacje o kategorii zagrożenia ludzi oraz przewidywanej liczbie osób na każdej 

kondygnacji i w pomieszczeniach, których drzwi ewakuacyjne powinny otwierać się na 

zewnątrz pomieszczeń 

 



Budynek plebanii kwalifikuje się do kategorii zagrożenia ludzi ZLIII - pozostaje bez zmian. 

Informacje o przewidywanej liczbie osób na każdej kondygnacji znajdują się w Instrukcji 

bezpieczeństwa pożarowego. Przebywanie osób w budynku wynosi 5 osób, które mogą 

znajdować się łącznie na każdej z kondygnacji. Drzwi służące ewakuacji osób otwierają się 

na zewnątrz pomieszczeń.              

 

12.5. Informacje o podziale na strefy pożarowe 

 

Budynek plebanii stanowi jedną strefę pożarową. 

Powierzchnia użytkowa strefy wynosi ok. 476,60 m2. 

Zgodnie z §227 ust. 1 przepisu [1], dla budynku niskiego (N), o kategorii zagrożenia ludzi 

ZL III dopuszczalna powierzchnia strefy pożarowej wynosi 8 000 m2. 

 

Powierzchnia strefy pożarowej nie jest przekroczona. 

 

12.6. Maksymalna gęstość obciążenia ogniowego poszczególnych stref pożarowych PM wraz 

z warunkami przyjętymi do jej określania – wg instrukcji bezpieczeństwa pożarowego 
 

Wyliczenie gęstości obciążenia ogniowego: 𝑄𝑑 =
∑ 𝑄𝑐𝑖∙𝐺𝑖

𝑖=𝑛
𝑖=1

𝐴
 

Qd – gęstość obciążenia ogniowego w [MJ/m2], 

Qc – ciepło spalania w [MJ/kg], 

Gi – masa poszczególnych materiałów [kg], 

A – Całkowita powierzchnia strefy pożarowej, pomieszczenia lub składowiska w [m2] 
 

Na podstawie przechowywanych i stosowanych materiałów palnych w istniejącym obiekcie 

można określić, że maksymalna gęstość obciążenia ogniowego strefy pożarowej ZLIII nie 

przekracza 200 [MJ/m2]. 

𝑄𝑑 ≤ 200 𝑀𝐽/𝑚2 
 

12.7. Informacje o klasie odporności pożarowej oraz odporności ogniowej i stopniu rozprze-

strzeniania ognia przez elementy budowlane 

 

Zgodnie z §212, ust. 2 i 3 oraz §216, ust.1 przepisu [1] istniejący budynek plebanii wykona-

ny został w klasie  odporności pożarowej „D” – bez zmian. 

 

12.8. Informacje o występowaniu materiałów wybuchowych oraz zagrożenia wybuchem, w 

tym pomieszczeń zagrożonych wybuchem 

 

Budynek plebanii nie posiada pomieszczeń oraz stref zagrożonych wybuchem. 

 

12.9. Informacje o warunkach i strategii ewakuacji ludzi lub ich uratowania w inny sposób, 

uwzględniając liczbę i stan sprawności osób przebywających w obiekcie 
 

Warunki i strategia ewakuacji ludzi pozostaje bez zmian. Drogi ewakuacyjne – wg instrukcji 

bezpieczeństwa pożarowego. 

 

12.10. Informacje o doborze urządzeń przeciwpożarowych oraz innych instalacji i urządzeń 

służących bezpieczeństwu pożarowemu, wraz z określeniem zakresu i celu ich stosowa-

nia 

 

Urządzenia przeciwpożarowe oraz inne instalacje służące bezpieczeństwu pożarowemu po-

zostają bez zmian – wg instrukcji bezpieczeństwa pożarowego. 

 



12.11. Informacje o przygotowaniu obiektu budowlanego do prowadzenia działań ratowni-

czych, w tym informacje o punktach poboru wody do celów przeciwpożarowych, nasa-

dach służących do zasilania urządzeń gaśniczych i innych rozwiązaniach przewidzia-

nych do tych działań oraz dźwigach dla ekip ratowniczych i prowadzących do nich doj-

ściach 

 

Zgodnie z §3 ust. 1 i 2 oraz §5 ust. 1, pkt.1 przepisu [4] budynek wymaga zabezpieczenia w 

wodę do zewnętrznego gaszenia pożaru w ilości 10 dm3/s – istniejący hydrant zewnętrzny 

Hp80 na sieci wodociągowej przy ul. Ogrodowej, w odległości 54,87 m. 

Dojazd dla wozów straży pożarnej drogą pożarową nie jest wymagany - zgodnie z §12 ust. 

1, pkt. 5 przepisu [4].  

Dojazd dla służb pożarniczych jest zapewniony poprzez istniejące zjazdy z dróg gminnych 

(publicznych), następnie poprzez istniejące utwardzone nawierzchnie. 

 

12.12. Informacje o usytuowaniu z uwagi na bezpieczeństwo pożarowe, w tym informacje o 

parametrach wpływających na odległości dopuszczalne 

 

Zgodnie z § 271, §272 i §273 rozporządzenia w sprawie warunków technicznych, jakim 

powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie. 

Najbliżej zlokalizowany budynek garażowy znajduje się w odległości 2,82 m od budynku 

plebanii na działce inwestora nr 1257/9. Najbliżej zlokalizowany budynek gospodarczy 

znajduje się w odległości 14,36 m od budynku plebanii na działce budowlanej nr 1255/10.  

Istniejąca plebania zlokalizowana jest w najmniejszej odległości wynoszącej 3,37 m, od 

granicy z działką budowlaną nr 1257/8. 

 

12.13. Informacje o rozwiązaniach zamiennych w stosunku do wymagań ochrony przeciwpo-

żarowej, zastosowanych na podstawie zgody, o której mowa w art. 6c pkt 1 lub 2 usta-

wy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpożarowej, w zakresie rozwiązań obję-

tych projektem zagospodarowania działki lub terenu 

 

Wszystkie informacje zawarte są w instrukcji bezpieczeństwa pożarowego. 

 

12.14. Podstawa opracowania 

 

- Przepis [1] - Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie 

warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 

2022, poz. 1225). 

- Przepis [2] - Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 7 

czerwca 2010 r. w sprawie ochrony przeciwpożarowej budynków, innych obiektów budow-

lanych i terenów (Dz. U. 2023, poz. 822). 

- Przepis [3] - Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 5 

sierpnia 2023 r. w sprawie uzgadniania projektu zagospodarowania działki lub terenu, pro-

jektu architektoniczno-budowlanego, projektu technicznego oraz projektu urządzenia prze-

ciwpożarowego pod względem zgodności z wymaganiami ochrony przeciwpożarowej (Dz. 

U. 2023 poz. 1563). 

- Przepis [4] - Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 24 lip-

ca 2009 r. w sprawie przeciwpożarowego zaopatrzenia w wodę oraz dróg pożarowych (Dz. 

U. z 2009 r., nr 124, poz. 1030). 

- Przepis [5] – Norma PN-B-02852 Ochrona przeciwpożarowa budynków – Obliczenia gę-

stości obciążenia ogniowego oraz wyznaczanie względnego czasu trwania pożaru. 

 



XIII. PARAMETRY TECHNICZNE OBIEKTU BUDOWLANEGO CHARAKTERYZU-

JĄCE WPŁYW OBIEKTU BUDOWLANEGO NA ŚRODOWISKO I JEGO WYKO-

RZYSTYWANIE ORAZ NA ZDROWIE LUDZI I OBIEKTY SĄSIEDNIE 

 

13.1. Zapotrzebowanie i jakość wody oraz ilości, jakość i sposoby odprowadzenia ścieków 

oraz wód opadowych 

Budynek jest wyposażony w instalację wodociągową i kanalizacji sanitarnej, jednak zapo-

trzebowanie na wodę i ilość ścieków pozostaje niezmienna. 

Odprowadzenie wód deszczowych i roztopowych z dachu do istniejącej sieci kanalizacji 

deszczowej, pozostaje bez zmian. 

 

13.2. Emisja zanieczyszczeń gazowych, w tym zapachów, pyłowych i płynnych, z podaniem 

ich rodzaju, ilości i zasięgu rozprzestrzeniania się 

Nie dotyczy. 

 

13.3. Rodzaje i ilości wytwarzanych odpadów 

Odpadki socjalno - bytowe są gromadzone selektywnie i systematycznie odbierane przez 

wyspecjalizowaną firmę. Lokalizacja miejsca gromadzenia odpadów stałych - istniejąca, w 

szczelnych pojemnikach, na działce nr 1257/9. 

 

13.4. Właściwości akustyczne oraz emisja drgań, a także promieniowania, w szczególności 

jonizującego, pola elektromagnetycznego i innych zakłóceń, z podaniem odpowiednich 

parametrów tych czynników i zasięgu ich rozprzestrzeniania się 

- hałas – poziom dźwięku poza terenem budynku nie będzie przekraczał poziomu 50dB(A) 

w godzinach dziennych i 40 dB(A) w nocy, 

- wibracja – nie przewiduje się oddziaływania na ludzi i przenoszenia wibracji poza teren 

budynku,  

- inne zagrożenia – nie występują, 

- promieniowania – nie przewiduje się oddziaływania. 

 

13.5. Wpływ obiektu na istniejący drzewostan, powierzchnię ziemi, w tym glebę, wody po-

wierzchniowe i podziemne 

Wpływ budynku pozostaje bez zmian. Istniejący budynek nie powoduje większego 

zacienienia otoczenia. Obiekt nie wprowadza szczególnych zakłóceń ekologicznych w 

charakterystyce powierzchni ziemi, gleby, wód powierzchniowych i podziemnych. 

Charakter użytkowy obiektu pozwala na zachowanie biologicznie czynnego terenu działki 

poza powierzchnią zabudowy. 

  

13.6. Przedsięwzięcia chroniące środowisko 

       Nie jest wymagane. 

 

XIV. ANALIZA TECHNICZNYCH, ŚRODOWISKOWYCH I EKONOMICZNYCH 

MOŻLIWOŚCI REALIZACJI WYSOCE WYDAJNYCH SYSTEMÓW ALTERNA-

TYWNYCH ZAOPATRZENIA W ENERGIĘ I CIEPŁO 

 

Analizę przeprowadzono zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Rozwoju, z dnia 11 

września 2020 r., Dz. U. 2020, poz. 1609. 
 

14.1. Roczne zapotrzebowanie na energię użytkową do ogrzewania i wentylacji przygotowa-

nia ciepłej wody użytkowej,  

 

Nie dotyczy, pozostaje bez zmian. 

 



14.2. Dostępne źródła energii  
 

Na analizowanym terenie tj. działka nr 1257/9, w Świeciu, przy ul. Ogrodowej 2, 86-100 

Świecie i w jej najbliższym otoczeniu występują następujące dostępne nośniki energii: 

energia elektryczna, energia słoneczna, sieć ciepłownicza, gaz ziemny. 

 

14.3. Wybór dwóch systemów zaopatrzenia w energię do analizy porównawczej 
 

Nie dotyczy, pozostaje bez zmian. 

 

14.4. Obliczenia optymalizacyjno-porównawcze dla wybranych systemów zaopatrzenia  

w energię 

 

a) Koszt inwestycyjny zaopatrzenia w energię, ciepło oraz przygotowanie ciepłej wody 

użytkowej: 

 Nie dotyczy. 

 

b) Koszty eksploatacyjne zaopatrzenia w energię, ciepło oraz przygotowanie ciepłej wody 

użytkowej: 

Nie dotyczy. 

 

14.5. Wyniki analizy porównawczej i wybór systemu zaopatrzenia w energię 
 

Nie dotyczy, pozostaje bez zmian. 
 

XV. ANALIZA TECHNICZNYCH I EKONOMICZNYCH MOŻLIWOŚCI WYKORZY-

STANIA URZĄDZEŃ, KTÓRE AUTOMATYCZNIE REGULUJĄ TEMPERATURĘ 

ODDZIELNIE W POSZCZEGÓLNYCH POMIESZCZENIACH LUB W WYZNA-

CZONEJ STREFIE OGRZEWANEJ 

 

Zgodnie z §135 ust. 7–10 i §147 ust. 5–7 Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 

kwietnia 2002r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i 

ich usytuowanie, nie dotyczy, ponieważ projekt dotyczy prac restauratorskich i robót bu-

dowlanych przy elewacji budynku plebanii. 

 

XVI. UWAGI KOŃCOWE 
 

- materiały budowlane winny posiadać atesty i odpowiadać wymaganym normom, 

- roboty budowlane wykonać zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa budowlanego                            

i przepisami BHP.    

- utrzymanie obiektów budowlanych: w myśl Ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowla-

ne (tekst jednolity, Dz. U. 2023, poz. 967), budynki podlegają okresowej kontroli, co naj-

mniej raz na 5 lat, polegającej na sprawdzeniu stanu sprawności technicznej i wartości użyt-

kowej całego obiektu, estetyki oraz jego otoczenia; kontrolą tą powinny być objęte również 

badanie instalacji elektrycznej w zakresie stanu sprawności połączeń, osprzętu, zabezpie-

czeń i środków ochrony od porażeń, odporności izolacji przewodów oraz  uziemień instala-

cji i aparatów. Kontrole stanu technicznego obiektu powinny być dokonywane przez osoby 

posiadające wymagane kwalifikacje w danej specjalności. 

 

 

 

 

 

                                                                                                   .......................................... 

                                                                                                                (opracował) 
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INWENTARYZACJA BUDOWLANA 

I EKSPERTYZA STANU TECHNICZNEGO 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



OPIS TECHNICZNY  

DO INWENTARYZACJI BUDOWLANEJ 

I EKSPERTYZY STANU TECHNICZNEGO 
 

budynku plebanii, na działce nr 1257/9, przy ul. Ogrodowej 2, 

86-100 Świecie 
 

Inwestor:  Parafia Rzymskokatolicka p.w. św. Andrzeja Boboli 

  ul. Ogrodowa 2 

  86-100 Świecie 

 

I.     DANE OGÓLNE 

 

1.    Podstawa opracowania 

 

1.1. Zlecenie Inwestora. 

1.2. Badania, oględziny i pomiary obiektu. W ramach tych badań dokonano odkrywek ścian 

i fundamentów celem ustalenia stanu technicznego. 

 

2.    Przedmiot i cel opracowania 

 

2.1. Przedmiotem opracowania jest inwentaryzacja i ekspertyza techniczna istniejącego bu-

dynku plebanii, w celu wykonania prac restauratorskich i robót budowlanych przy ele-

wacji budynku oraz remontu pochylni dla osób niepełnosprawnych. Budynek zlokali-

zowany jest na działce nr 1257/9, położonej w Świeciu, przy ul. Ogrodowej 2, 86-100 

Świecie. 

 

Istniejący budynek plebanii jest parterowy z poddaszem użytkowym, częściowo pod-

piwniczony, z dachem czterospadowym, naczółkowym z lukarnami dachowymi i tzw. 

„wolimi oczkami” oraz ze stropodachem. Dach na budynku pokryty jest dachówką typu 

„karpiówka” oraz stropodach pokryty papą. Ściany zewnętrzne budynku są tynkowane 

tynkiem cementowo-wapiennym i wykończone strukturą typu baranek. 

  

3.    Dane ogólne budynku 

 

3.1. Dane techniczne istniejącego budynku plebanii: 

 

  Dane techniczne (wg PN-ISO 9836:2022): 

- pow. zabudowy     -                 424 m2 

- pow. użytkowa     -              476,6 m2 

- kubatura      -            1613,6 m3 

- wysokość      -     11,59 m 

- długość      -     26,78 m 

- szerokość      -     22,57 m 

- liczba kondygnacji  naziemnych  -            2 

- liczba kondygnacji podziemnych  -            1 



II.   DANE KONSTRUKCYJNO-MATERIAŁOWE 
 

2.1. Konstrukcja budynku tradycyjna, murowana, 

2.2. Fundamenty – ceglane, 

2.3. Ściany zewnętrzne i wewnętrzne wykonane z cegły pełnej. 

2.4. Nadproża – ceglane, 

2.5. Dach – wielospadowy, o konstrukcji drewnianej, pokrycie z dachówki ceramicznej kar-

piówki, 

2.6. Stropodach – papa termozgrzewalna, w kolorze grafitowym, 

2.7. Stropy – nad piwnicą typu Kleina, nad parterem drewniany, 

2.8. Schody wewnętrzne – ceglane i drewniane,  

2.9. Stolarka drzwiowa zewnętrzna drewniana, 

2.10. Stolarka okienna drewniana,  

2.11. Tynki zewnętrzne i wewnętrzne – cementowo-wapienne,  

 

III.    INSTALACJE WEWNĘTRZNE 

 

3.1. Budynek plebanii wyposażony jest w następujące instalacje wewnętrzne: 

- instalacja elektryczna, istniejąca, 

- instalacja telekomunikacyjna, istniejąca, 

- instalacja gazowa, istniejąca, 

- instalacja wodociągowa, istniejąca, 

- instalacja kanalizacji sanitarnej, istniejąca, 

- instalacja wentylacji grawitacyjnej, istniejąca, 

- instalacja odgromowa, istniejąca, 

 

IV.    WARUNKI LOKALIZACYJNE 
 

Ocenę należy wykonać przy założeniach, że: 

- poziom wód gruntowych znajduje się poniżej poziomu posadowienia murów funda-

mentowych, 

- jednostkowy obliczeniowy opór podłoża wynosi 0,15 MPa. 

- podłoże gruntowe objęte projektowaną inwestycją, o statycznie wyznaczalnym sche-

macie obliczeniowym zalicza się do prostych warunków gruntowych i pierwszej katego-

rii geotechnicznej obiektu budowlanego, zgodnie z  §4, ust.2 i ust.3, pkt. 1, Rozporzą-

dzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 27.04.2012 r. 

(Dz. U. z 2012 r. poz. 463). 

 

V. OCENA STANU TECHNICZNEGO KONSTRUKCJI I ELEMENTÓW 

       BUDYNKU 
 

Stan techniczny fundamentów, ścian, stropu, dachu i stropodachu w budynku plebanii 

określono jako dobry. 

 

Zakres prac projektowanych będzie obejmował: 

- prace restauratorskie i roboty budowlane przy elewacji budynku plebanii oraz remont 

pochylni dla osób niepełnosprawnych, przy ul. Ogrodowej 2, 86-100 Świecie. 

Przyjmuje się do obliczeń elementy konstrukcyjne z uwzględnieniem stanu istniejącego 

i projektowanego. 
 

 



5.1. Fundamenty 

Na podstawie przeprowadzonych obliczeń, odkrywek i oględzin stwierdzono, że:  

- istniejące fundamenty są posadowione poniżej głębokości przemarzania gruntu, 

- woda gruntowa występuje poniżej poziomu posadowienia budynku, 

- fundamenty są posadowione na gruncie rodzimym, nie naruszonym, 

- fundamenty spełniają wymagania normowe I stanu granicznego i II stanu graniczne-

go nośności. 
 

5.2. Konstrukcja ścian 

Na podstawie przeprowadzonych oględzin i obliczeń stwierdzono, że powierzchnie  

ścian nie wykazują zarysować ani pęknięć, z czego wynika, że konstrukcja ścian 

spełnia warunki normowe nośności. 
 

5.3. Stropy 

Na podstawie przeprowadzonych oględzin i obliczeń stwierdzono, że istniejące                                    

elementy stropów spełniają wymagania normy odnośnie warunków wytrzymałości i 

użytkowania. Ugięcie i wyboczenie elementów nie przekracza wartości dopuszczo-

nej przez normę, a występujące ubytki i naruszenia struktury w masie, nie mają istot-

nego wpływu na wytrzymałość konstrukcji. 

 

5.4. Dach i stropodach 

Na podstawie przeprowadzonych oględzin i obliczeń stwierdzono, że istniejące                                    

elementy dachu i stropodachu spełniają wymagania normy odnośnie warunków wy-

trzymałości i użytkowania. Ugięcie i wyboczenie elementów nie przekracza wartości 

dopuszczonej przez normę. 

 

VI.  WNIOSKI KOŃCOWE 

 

Przeprowadzone oględziny, badania, pomiary oraz obliczenia statyczne sprawdzające, 

elementów nośnych i osłonowych konstrukcji budynku, pozwalają stwierdzić, że stan 

techniczny tych elementów spełnia warunki wytrzymałościowe i użytkowe. Fundament, 

ściany, stropy, dach i stropodach są wykonane zgodnie ze sztuką budowlaną i nadają się 

do projektowanego przedsięwzięcia. Projektowane zamierzenie nie spowoduje zwięk-

szenia obciążeń na istniejące elementy konstrukcyjne budynku. 
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INFORMACJA DOTYCZĄCA BEZPIECZEŃSTWA  

I OCHRONY ZDROWIA 
 

1. Podstawa prawna: 
 

 Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane (Dz.U. z 2023 r., poz. 967). 

 Rozporządzenie Ministra Infrastruktury, z dnia 23 czerwca 2003 r., w sprawie 

informacji dotyczącej bezpieczeństwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczeństwa i 

ochrony zdrowia (Dz. U. 2003, Nr 120, poz. 1126). 

 

2. Zakres robót oraz kolejność realizacji poszczególnego obiektu: 
 

  Zakres robót budowlanych obejmuje wykonanie: 

   -     robót rozbiórkowych, 

- robót termomodernizacyjnych ścian zewnętrznych, 

- robót elewacyjnych, 

- robót wykończeniowych na zewnątrz budynku, 

 

3. Wykaz istniejących obiektów budowlanych na terenie działki: 

 

  -     budynek plebanii, 

  -     budynek garażowy, 

  -     budynek gospodarczo-garażowy, 

  -     budynek organistówki, 

  -     kapliczki, 

  -     zewnętrza instalacja i przyłącze kanalizacji sanitarnej, 

  -     zewnętrza instalacja i przyłącze kanalizacji deszczowej, 

  -     przyłącze wodociągowe, 

  -     przyłącze i sieć elektroenergetyczna, 

  -     przyłącze i sieć telekomunikacyjna, 

  -     przyłącze ciepłownicze, 

  -     przyłącze i sieć gazowa, 

  -     miejsce gromadzenia odpadów stałych w szczelnych pojemnikach, 

  -     utwardzenie terenu i miejsca postojowe, 

  -     ogrodzenie terenu, 

  -     zjazdy z dróg gminnych (publicznych), 

 

4. Wykaz elementów zagospodarowania działki lub terenu, mogących stwarzać 

zagrożenie bezpieczeństwa i zdrowia ludzi. 
 

Elementy stwarzające zagrożenie nie występują. 

 

5. Przewidywane zagrożenia mogące wystąpić podczas realizacji robót budowlanych: 
 

- szczególną uwagę zwrócić podczas montażu rusztowań, 

- w czasie przebywania na lub pod rusztowaniami, należy bezwzględnie stosować 

kaski ochronne, 

- materiały masowe – pospółka, żwir materiały ścienne, składować w odległości nie 

mniejszej niż  5 m, od krawędzi wykopów, 



 

- wszelkie roboty budowlane mogą wykonywać tylko pracownicy, którzy odbyli 

stosowne do wykonywanej pracy przeszkolenie BHP, 

- przy wykorzystaniu dźwigu do montażu więźby dachowej, zachować szczególną 

ostrożność przy wykonywaniu prac i przebywaniu w zasięgu pracy dźwigu. 

 

6. Sposób prowadzenia instruktażu pracowników przed przystąpieniem do realizacji 

robót szczególnie niebezpiecznych. 
 

Instruktaż odnotowany w książce BHP. 

 

7. Środki techniczne i organizacyjne, zapobiegające niebezpieczeństwom 

wynikającym z wykonania robót budowlanych w strefach szczególnego zagrożenia 

zdrowia lub w ich sąsiedztwie: 
 

- wygrodzić teren budowy i umieścić w widocznym miejscu tablice ostrzegawcze, 

informujące o zagrożeniach wynikających z aktualnego zakresu robót, 

- w przypadku braku pewności, co do sposobu realizacji robót, należy je przerwać                   

do czasu podjęcia decyzji przez autora projektu lub kierownika budowy, 

- zatrudnieni pracownicy zobowiązani są stosować środki ochrony osobistej stosownie                

do rodzaju wykonywanych robót (kaski, rękawice, ubrania, okulary, maski 

przeciwpyłowe, itd.), 

- narzędzia i sprzęt używany w trakcie realizacji robót winien być obsługiwany 

zgodnie z instrukcją producenta przez osoby posiadające odpowiednie 

przygotowanie zawodowe, potwierdzone wymaganymi, w tym zakresie, aktualnymi 

uprawnieniami, 

- materiały na budowę dostarczać sukcesywnie, w miarę postępu robót, materiały 

powinny posiadać świadectwo jakości i powinny być dopuszczone do wbudowania. 

 

8. Uwagi końcowe 
 

1. Informację należy rozpatrywać łącznie z dokumentacją techniczną, uzgodnieniami 

gestorów sieci oraz zaleceniami służb upoważnionych do kontroli budowy. 

2. Wszelkie roboty budowlane i instalacyjne należy wykonywać pod nadzorem osoby 

uprawnionej do kierowania danym zakresem robót. 

3. Roboty powinny być wykonywane zgodnie z zasadami sztuki budowlanej i 

przepisami BHP.  

4. Przed przystąpieniem do fundamentowania należy zweryfikować projekt 

posadowienia budynku w zależności od warunków gruntowych określonych w 

wykopie przez uprawnionego specjalistę. 

5. Materiały wykorzystane do budowy budynku powinny posiadać wymagane atesty i 

aprobaty techniczne. 
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